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Introduction 

In contemporary urban planning, the repurposing of abandoned and 

underutilized sites has emerged as a critical response to land scarcity and the 

evolving functional requirements of urban landscapes. Given the constraints 

surrounding large-scale land-use conversion, recent decades have established 

land redevelopment—with a strategic emphasis on infill development—as a 

vital approach to mitigating the adverse effects of uncontrolled urban sprawl. 

This study characterizes diverse types of urban land, with specific focus on 

the theoretical and paradigmatic significance of greyfields and brownfields 

in addressing contemporary urban challenges. 

 

Methodology 

The aim of this research is to examine the potential of greyfields in urban 

areas and to explore the theoretical approaches associated with the reuse of 

brownfields and greyfields. It also analyzes their historical evolution within 

the framework of sustainable urban development. In terms of purpose, this 

study is applied and follows a descriptive–analytical research design. Data 

were collected through documentary sources and content analysis. 

 

Findings 

In the past, with the continuous expansion of cities, various theories were 

proposed regarding the manner of urban development, each seeking to offer 

an optimal model for the physical growth of cities. Among the most notable 

are Ebenezer Howard’s Garden City, Le Corbusier’s Radiant City, Arturo 

Soria y Mata’s Linear City, and Tony Garnier’s Industrial City. 

 

Discussion and Conclusion 

Formerly developed urban areas may, over time and as a result of urban 

transformations, acquire characteristics such as abandonment, deterioration, 

inactivity, or reduced levels of activity, which in turn produce negative social, 

cultural, economic, and physical impacts on both neighborhoods and the city 

as a whole. Some of these lands may include sites occupied by buildings 

within urban areas that, under current urban conditions, have become 

abandoned and dilapidated. In general, prior to their reuse, such lands require 

various forms of intervention. The issue of greyfields and their reuse is 
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therefore considered one of the most important factors in achieving balance between neighborhoods and urban 

areas. 

The urban fabric of some cities includes service and commercial lands, such as covered warehouses and 

abandoned office buildings, which in many cases have experienced a decline in efficiency compared with the 

surrounding urban fabric. In such areas, the capacity for renewal and spontaneous transformation of the urban 

fabric has largely been lost. The inefficiency of these uses is evident not only in physical dimensions but also 

in the social, economic, functional, and identity-related components of urban areas. One of the most 

significant consequences of this condition is the reduction in the viability and resilience of these urban fabrics 

when confronted with environmental constraints and continuous environmental changes. 

As a result, the stability and balance of urban areas are weakened due to disruptions in the distribution and 

performance of urban services. The findings indicate that many urban lands currently display the 

aforementioned characteristics that have emerged over time as a result of urban change, including 

abandonment and physical deterioration, which can generate negative social, cultural, economic, and physical 

consequences for neighborhoods and the city. Moreover, some of these lands may include sites with buildings 

in urban areas that, due to the stagnation of activities, have become abandoned and dilapidated under present 

urban conditions. Therefore, the issue of greyfields and their reuse is regarded as one of the most important 

considerations in achieving equilibrium between neighborhoods, urban areas, and sustainable development. 

The results further demonstrate that, given the challenges faced by cities in the twenty-first century—

particularly land scarcity and the contamination of parts of urban land—the reuse and redevelopment of 

greyfields constitute a critical strategy for maintaining balance within urban areas and promoting sustainable 

urban development. 
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 چکیده 

گیرند؛ این فرم می برداری قراردر بسیاری از شهرها اراضی متروکه و بایر فرم و کارکردی جدید مورد بهره 

منجر به کمبود زمین  که    استامروزی    یدر شهرهادر واقع پاسخ به یکی از مشکلات مهم برنامه زمین  

توان به سادگی، نمی  چنینایندر راستای تأمین نیازهای جدید و توسعه شهری گردیده است. در شرایطی  

های زمین برای توسعه  های اخیر با توجه به محدودیتعملکرد و کاربری زمین را تغییر داد؛ لذا در سال 

بی از رشد  عنوان یک شهرها و همچنین مشکلات حاصل  به  اراضی  توسعه  باز  پراکنده شهرها،  و  رویه 

رویکرد مطرح با تأکید بر توسعه درونی به دنبال پاسخگویی به مشکلات فراوان شهرسازی و شهرنشینی 

معاصر است. هدف از این پژوهش بررسی پتانسیل اراضی خاکستری مناطق شهری و بررسی رویکرد نظری 

اراض از  استفاده مجدد  با  تحلیل سیر  استاضی خاکستری  ار  ای وی قهوه مرتبط  و  بررسی  به  . همچنین 

تاریخی آن در قالب توسعه پایدار شهری پرداخته است. پژوهش حاضر از نظر هدف کاربردی، از نظر ماهیت 

روش گردآوری اطلاعات به صورت اسنادی بوده است. نتایج نشان داد، با توجه    .تحلیلی است  -توصیفی  

به ایجاد ناپایداری شهری و مشکلات پیش آمده برای شهرها؛ همچنین موضوع کمبود زمین و آلودگی 

بخشی از اراضی شهری در حال حاضر موضوع اراضی خاکستری و استفاده مجدد از این اراضی، به عنوان 

موضوعات در رسیدن به توازن بین محلات و مناطق شهری و توسعه پایدار به شمار   ترینمهمیکی از  
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   مقدمه

  (. 1  824،  2019وانگ و همکاران،)  شودی م   یشهر   ی هاشتر زمینیرشد جمعیت منجر به مصرف ب  تأثیر تحت توسعه شهری  
های توسعه  رشد ناموزن شهر، تغییر کاربری اراضی زراعی نتیجه مصرف زمین در خارج از محدوده قانونی شهر است. نگاهی به لایه 

های کارگاهی بلااستفاده  های مرکزی شهرها به دلیل فرسودگی واحدهای مسکونی، اراضی بایر، کاربری دهد، هسته شهری نشان می 
و کاهش    ی(. فرسودگی، ناکارآمد 137،  1394تلخابی،  و    شماعی )  انددچار زوال گشته و ساکنان اصلی و بومی خود را از دست داده 

توان به از بـین  اسـت. از جمله پیامدهای فرسودگی بافت شهری را، می  ی شهر  یهاسایر بافت   یکارایی یـک بافـت نسبت به کارآمد
داشت اشاره  ساکنین  و  شهروندان  ذهن  در  آن  منزلت  و  که    رفتن  ایمنی  شـرایط  کـاهش  و  فقدان  همچون  مختلفی  اشکال  در 

صفایی  )  باشدقابــل شناسایی دریافــت و شناسـایی می  ی ، تأسیساتی و اقتصــادیابعاد اجتماعی، کالبـد  ی هانابسـامانی   ،ی پذیرزیست
 (.  137،  1396زارعی،  و  پور 

گونه فضاهای شهری  کنار  و  گوشه  می در  به چشم  فضاهای شهری  و  اراضی  از  و  که    خوردای  قانونی  نظام  در  تاکنون 
(. این اراضی به جهت عدم آلودگی  5،  1394عبادی و خستو،  )  ریزی شهرهای کشور، تعریف خاصی از آنها ارائه نشده استبرنامه

های توسعه شهری جهت حرکت شهرها به سمت توسعه متوازن  در سیاستکه    روندزیست محیطی جزء اراضی خاکستری به شمار می 
های  نقش زیادی دارند. ساماندهی اراضی خاکستری در بسیاری از شهرها به یک موضوع مهم تبدیل شده است، زیرا تعداد کاربری 

با این حال، همواره یک چارچوب قانونی  های زیست محیطی افزایش یافته است.  بلااستفاده دارای تأسیسات زیربنایی و فاقد آلودگی 
چن و همکاران،  )  ریزی شهری و یک برنامه پایداری در سطح ملی برای ساماندهی این اراضی است، وجود نداردجامع که شامل برنامه 

کنند.  ساماندهی اراضی خاکستری سه رکن اصلی توسعه شهری است که امکان تحقق توسعه متوازن شهری را فراهم می   (.12،   2016
تأمین زمین در داخل محدوده شهرها( و تأمین نیازهای مسکونی و  )  این ساماندهی از لحاظ اقتصادی منجر به کاهش قیمت زمین 

های مرکزی و قدیمی شهرها،  های تجاری( و از لحاظ اجتماعی با تجدید حیات در هستهکاربری )  همچنین ایجاد مشاغل خدماتی 
،  2004  ،پاهلن و گلوکنر)   های اجتماعی ساکنین خواهد شدها و مشارکتها و افزایش همکاری منجر به بازیابی هویت اصلی محله 

2213  .) 
این توسعه یعنی  می بدینسان   اراضی خاکستری در واقع ترویج سیاست توسعه درونی شهرها است.  توان گفت ساماندهی 

برداری صحیحی قرار نگرفته است. در مقایسه با توسعه  مورد بهره یتوسعه شهر  فرایند توسعه زمینی که خالی مانده، رها شده و یا در 
مرتبط با توسعه شهری، مسکن و دیگر    فضاهای شهری، درجهت تأمین انواع نیازهای   چنیناین افقی شهرها، استفاده و بکارگیری از  

این دسته از    (.4  317،  2004دیویدسون و دولنیک،  )  رود ها به شمار می تر از نظر اقتصادی و هزینهو به صرفه  ترمطلوب موارد، گزینه  
و ... پایه    سیهای خدمات شهری مانند آب، برق، گاز، شبکه دسترباشند، اما وجود زیرساختها به لحاظ اقتصادی ارزشمند نمی زمین 

نوفل  )  گذاری بزرگ و کوچک و افزایش ارزش افزوده دارندها از طریق سرمایه گذار برای ساماندهی کاربری پتانسیل خوبی برای سرمایه 
پارین،   بنابراین  1392،134و  است(.  این  پژوهش  این  اصلی  اراضی  که    دغدغه  ویژه  جایگاه  به  اراضی شهری  انواع  معرفی  ضمن 

ای و خاکستری شهری از منظر رویکردهای نظری تا  اراضی قهوه که    ای شهری بپردازد و به این سوال پاسخ دهدخاکستری و قهوه
 توانند در توسعه پایدار شهری نقش داشته باشند؟  چه میزان می

 

 
1 Wang et al, 2019: 824 
2 Chen et al, 2016: 1 
3 Pahlen & Glöckner, 2004: 221 
4Davidson & Dolnick, 2004: 317 



 

همکاران و  ایزدپور  
89 

5140  بهار، 11  یاپی، پ1، شماره 5 دوره توسعه سبز،  تیریمجله مطالعات مد  
 

 

 ها روشمواد و 

این پژوهش از لحاظ هدف کاربردی است و از لحاظ ماهیت توصیفی، تحلیلی است. روش گردآوری اطلاعات به صورت  

و نظریات    آرا و مقایسه تطبیقی    اسنادی بوده است. در این بین سعی شده است، ضمن بررسی نظریات متخصصان حوزه شهر پایدار 

توانند در پایداری شهری داشته باشند، را  ها و نقشی که میشناسی این بافتآنها به بررسی نقاط مشترک و افتراق آنها پرداخته و گونه 

 .مورد برسی قرار داده است

 ی شهر نشده استفاده یانواع فضاها

ص  یبه منظور تشخکه    برخوردارند  ی ؛ لـذا از انـواع مختلف ـاست به راه خلق آنها وابسته    یشهر  نشدهاستفاده   ی ف فضاهایتعر
نند؛  کی اشاره م  ی خال   ی هادر پهنه  یاستفاده نشده شهر   ی ف به فضاهایاز تعـار   ی م. برخ ینکف آنها توجه  یبه تعار  ی ستیبای ها متفاوت 

. برخی از اراضی دیگر  اندپر نشده ها  رساخت ی ها و زها، ساختمان از انسان   کیچ ی ط ساخته شده اطراف، توسط هی سه با محیه در مقا ک
های مخروبه، اراضی متروکه اند، اما در گذر زمان از چرخه فعالیت خارج شده و تحت عنوان خانههایی اشغال شدهقبلاً توسط فعالیت 

(. در  491- 48:  2006نفص،  )  نده استیتوسعه آ  ی ا ساختمان براین  ی ل زمیف، اشاره به پتانسین تعاری. هـدف از تمام ااندمانده یباق
 . ن در خصوص اراضی شهری اشاره شده استیبه چندین گونه زم 1جدول 

 
 اراضی توسعه شهری -1جدول 

 توضیحات  انواع اراضی  ردیف 
 ندارد   ی ت ی نوع صاحب اهم   - گردند   ی ج به حالت موات برم ی به تدر   - ا دارند ی سابقه عمران و اح  زمین بایر  1
 ار دولت ی در اخت   - اء ی بدون سابقه عمران و اح   ی ها ن ی زم  اراضی موات  2

3 
زمین و ساختمان  

 متروک 
رها شده    ی ها ساختمان   .د را ندارند ی ل استفاده مف ی ، پتانس ی ات بازساز ی ن، بدون انجام عمل ی ش ی پ   ی اربر ک ه به علت  ک   ی ن ی زم 

 ر سقف نامناسب ی نظ   یی ها ی ژگ ی و سابق( به علت    ی ون ک )از جمله واحد مس 

 ساختمان خالی  4
ت  ی وضـع   ک  ـی سالم هسـتنند و در    ی به طور ساختار که    شتر ی ا ب ی سال    ک ی و اشغال نشده به مدت    ی خال   ی ها ساختمان 
را    ی قبل   ی ها ی کاربر و اجازه استفاده مجدد    اند شده ه عمر مفید آنها تمام  ک   یی ها ساختمان  .اند گرفته ر قرار  ی تعم   ی مناسب برا 

 .ت توسعه دارند ی ه قابل ک   ی ون ک مس   ی ها ساختمان ندارند.  

5 
زمین توسعه یافته  

 سابق 
افته  ی ، قبلًا توسعه  ی ن اراض ی ن موجود در ا ی ش ی پ   ی ها ی کاربر افته است. به علت  ی ه قبلًا توسط انسان توسعه  ک است    ی ن ی زم 

 ابد ی توسعه ب   ی ات بازساز ی بـدون عمل   تواند ی م ـه  ک اسـت    ی و در حال حاضر خـال 
 .ابد ی ات بازسازی توسعه ب ی بدون عمل   تواند ی م ه  ک است    ی ه از قبل توسعه داده شده است و در حال حاضر خال ک   ی ن ی زم  زمین خالی  6

 135: 1392منبع: نوفل و پارین، 

 
 : اندرده کم یو سبز تقس یاقهوه ، یسترکخا  یتوسعه آنها به سه نوع اراض  ی را بر مبنا  یاراض

 

 اراضی خاکستری  -الف
شدن املاک یا اراضی بدون استفاده    خارجازرده ، ورشکستگی و  یشدگکهنه این اصطلاح در کشور آمریکا و کانادا برای بیان  

ولف،  )   های آسفالت شده و بدون استفاده ابداع شد به عنوان راهی برای بیان سطح وسیعی از زمین   2000و در اوایل دهه    رود ی مبه کار  

 
1 Nefs, 2006: 48-49 
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هایی که کنگره نوشهرها و پرایس واتر هوس کوپر برای تعریف مراکز خرید متروک، یا به  زمین خاکستری طی بررسی   (.11،  2001
های پاکینگ آسفالت خالی وسیعی که اطراف آن را در برگرفته است،  اغلب بر اساس زمین که    اصطلاح مرکز خرید مرده استفاده شد

ای را ندارند، به احیاء مجدد به منظور بازیابی ارزش  های قهوه های زمین های خاکستری ضمن این که آلودگی شود. زمین مشخص می 
وری حداکثر نیستند. اضافه بر این اراضی خاکستری عمدتاً کاربری  واقعی خود نیاز ندارند و فقط از نظر سود اقتصادی دارای بهره 

 تجاری دارند. 
 

 ای اراضی قهوه -ب
میلادی به میزبانی    1992ژوئن، سال    28ای اولین بار در کنگره ائتلاف شمال شرقی میانه غرب، در  های قهوه اصطلاح زمین 

ای را برای  همچنین دولت کلینتون، در کنگره آمریکا، بودجه  .(2672،  2008شیائوری و همکاران،  )  متحده آمریکا به کار رفت  الاتیا
  1994ها خواستار شد. بعدها در سال  زمین  گونهن یا ای مشخص نمود و مشارکت ملی را در راستای تعیین وضعیت  های قهوهزمین

هایی همچون  فضاهای شهری، با اعمال سیاست  سازیپاک میلادی نیز دولت کلینتون در راستای سرعت بخشیدن به توسعة شهری و  
 ها کمک شایانی نمود.  ای به تثبیت و مطرح شدن این زمینهای قهوهمالیات تشویقی برای زمین 

 

 سبز  اراضی  -ج
اند و ممکن است؛ در نواحی روستایی یا شهری واقع شده و همچنین تحت  تا قبل از این، توسعه نیافته که    هایی هستندزمین 

های کشاورزی یا سازگار برای توسعه شهری در  استفاده کشاورزی یا طراحی منظر شهری باشند. این مناطق معمولاً به عنوان زمین 
ها به طور کلی جلوگیری از توسعه شهرها در این اراضی  هر چند سیاست دولت  (.1683،  2011کاوان،   مکگرگور و) اندنظر گرفته شده 

های سبز که در گذشته در حاشیه شهرها و در معرض خطر  توان مانع از این نوع توسعه شد. زمین است، اما در بسیاری از موارد نمی 
از جانب بافت با زمین های پیرامونی قرار داشتند، ممکن است فرصتتعرض  های  های توسعه اقتصادی را برای شهرها در مقایسه 

کنند  فراهم  داخل شهر  زمین (.  20114همان،  )  متروک  واقع  برخلاف زمین در  قهوههای سبز  برای شهر محسوب  های  ای خطری 
آیند که هرگونه توسعه  شوند و به نوعی مکان تولید محصولات کشاورزی، ریه شهر، منظر طبیعی و زیبایی شهر به حساب می نمی 

 (. 1391،112  ، عزیزی و آراسته)  رودای به آنها زنگ خطری برای اکوسیستم منطقه به شمار می های حاشیهپراکنده شهر و تعرض بافت
 

 رویکردهای نظری مرتبط با اراضی خاکستری 

های شهرهای  با گسترش انقلاب صنعتی، نظریات مربوط به شکل و فرم شهر مطلوب وارد مرحله جدیدی شد و با طرح ایده 
( در تقابل با طرح باغ شهر کم تراکم هاوارد، نظریه  1992)  (، شهر درخشان لوکوربوزیه1898متراکم ویکتوریایی، باغ شهر هاوارد )

پری کلرنس  همسایگی  کراپی 1939)  واحدهای  والتر  نظریه  و  کامل،  شهر  ساخت  جهت  در  راستای  1883- 1969)  (  در    ی ارتقا( 
رهنما  ) اندها، به شهر به عنوان یک کل هماهنگ و شکل و فرم مطلوب شهری تأکید کرده ها با راههای بلند مرتبه و پیوند آنمسکن

 (.  48،  1392،  ان یرزاقو 

 
1 Wolf, 2001: 1 
2 Xiao-ri,2008,267 
3 Macgregor & Cowan,w 2011: 168 
4 Ibid, 2011 
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کیفی پیش رفته و هماهنگ با توسعه پایدار شهری دارند. بعد    ارتقا تمایل زیادی به    الگوهای مرتبط با توسعه شهری امروزه 
 ای را در جوامع شهری به وجود آورده استهای اخیر مشکلات عدیدهمیلادی( رشد افقی شهرها تا دهه   1940)  از جنگ جهانی دوم

های ضروری مانند شبکه آب، برق  های احداث زیرساختای که توسعه بی رویه شهرها سبب افزایش هزینه (؛ به گونه 97همان منبع،)
(.  281، 1999نیومن، ) اندو فاضلاب و ... شده و با تجاوز به اراضی کشاورزی، آنها را زیر ساخت و سازهای شهری بی برنامه قرار داده 

های شهری بدون فاصله  توسعه فیزیکی تراکم)  در ارتباط با الگوهای توسعه شهری مانند رشد افقی شهرها مفاهیمی همچون پیوستگی
کوردون وریچاردسون،  ( )همچون مسکونی( در هکتار)  تعداد واحدهای کاربری )  (، تراکم92-1،  1965هاروی و کلارک،  ( )از یکدیگر

(  واقع شدن رشد و توسعه به جای پراکنش عادلانه در کل ناحیه در فضاهای محدودی از کل ناحیه شهری)  (، تمرکز973،  1997
  بندی توسعه فیزیکی به طور شدید جهت کاهش مصرف مقدار زمین در هر هکتار(، مرکزیتدسته )   بندی(، خوشه 1084- ،1997یوینگ،  )
ای  مشخص شدن ناحیه شهری توسط الگوی تک هسته)  واقع شدن توسعه به صورت نزدیک به بخش مرکزی شهر(، قطبی بودن )

(. با توجه به این مفاهیم و با در نظر  1095- 107،  1997گوردون و ریچاردسون،  )   ( مطرح شده استیاهسته در مقابل الگوی چند  
های کشاورزی،  گرفتن فضاهای وسیع و گسترده شهرها و فراوانی زمین در دسترس، رشد افقی موجب، نابودی و از بین رفتن زمین 

گردد.  ای و جسته و گریخته، و کاهش تراکم جمعیتی شهر می قطعه قطعه شدن و نازیبایی ظاهری شهر، توسعه ناپیوسته و حرکت گره
شود، رشد هوشمند شهری بر روی اراضی خاکستری  ای که از این الگوی رشد متوجه شهرها می بنابراین با توجه به مشکلات عدیده 

گیری مفید از  ها در درون شهر، توسعه درونی، کاهش مصرف زمین، بهره های بالا، یکپارچه سازی فعالیت با پیامدهایی چون تراکم 
،  1392رهنما و رزاقیان،  )  های شهری مفید واقع شودتواند، در زمینه بهبود کیفیت محیط فضاها، حداکثر دسترسی به خدمات شهری می 

گاه به مبانی نظری روند توسعه آنها توجه جدی مبذول  هیچ که    شهری نشان دهنده این استهای توسعه  (. نگاهی گذرا به برنامه56
اندیشه  نامیده می نگردیده است. ورود  توسعه  از آنچه  تقلید  تکرار و  به  های وارداتی در معماری و شهرسازی و  توجه  بدون  شود و 

 های شهری سبب رشد افقی آنها گردیده است.معیارهای کالبدی و بافت 
 

 ایوری اراضی خاکستری و قهوه سیر تاریخی تأکید بر بهره 

اهمیت صنعت و تولید در شهرهای ایالات متحده کاهش  که    گرددای به زمانی باز می منشأ پیدایش اراضی خاکستری و قهوه 
(. کاهش  46، 1982لنگ، ) های شهرها شروع شد های شهری به حومه یافت؛ و توزیع مجدد جمعیت، تجارت و انتقال صنعت از هسته 

فوردیستی، پس    –توان به تغییر اقتصادی از فوردیسم به یک سیستم پسا  های صنعتی و تولیدات ایالات متحده را می اهمیت بخش 
ها برای استفاده از تأمین منابع جهانی  از پایان جنگ جهانی دوم به علت افزایش رقابت حاصل از بازارهای خارجی و توانایی شرکت

جمعیت در بیشتر شهرها به شدت افزای یافت   1980و    1970به منظور جستجوی ابزارهای گران قیمت تولید نسبت داد. در طول ده  
های تولیدی را برای ایجاد سود کاهش داد و آنها به جستجوی اشکال جدید تولیدی با نیروی  و افزایش قیمت نفت، توانایی شرکت

ای  نشینی و ایجاد ایده به خالی شدن مراکز شهری و گسترش حومه   فرایند (. این  7  10،  1996بونانو و کنستانس،  )  کار ارزان پرداختند 
( و تولید  58،  2011فیشر،  )  هایی با امکانات قدیمی تولیدی فوردیسم در مراکز شهریتحت عنوان رویای آمریکایی، رها کردن زمین 

 
1 Newman, 1999: 28 
2 Harve and Clark, 1965: 1-9 
3 Gordon and Richardson, 1997: 97 
4 Ewing, 1997: 108 
5 Gordon, Richardson, 1997: 107-109 
6 Lang, 1982: 4 
7 Bonanno and Constance, 1996: 10 
8 Fisher, 2011: 5 
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  ای در شهرها در نظر بگیریمتوانم به عنوان عامل شروع تولید اراضی قهوه ( شد و می 7،  1982زباله و آلوده کردن اراضی مجاور )لنگ،  
 (. 101، 2009رومنین، ) شودزدایی در مراکز شهری اروپا نیز مشاهده می مشابه صنعت فرایند (. 5، 2011فیشر، )

بود؛    دادهرخ ، تخلیه غیرقانونی و غیرمسئولانه مواد شیمیایی، در بسیاری از مناطق  جایی جابهدر بسیاری از این مناطق قبل از  
ها خواستار دفع ضایعات شیمایی خود به طور ارزان بودند و در مناطقی نظیر  بدین معنا که بدون آگاهی از عواقب این کار، شرکت 

کردند. این اعمال زمانی مورد توجه عموم قرار  ها تخلیه و یا در ظروف غیرایمن که احتمال نشت آنها وجود داشت، ذخیره می رودخانه 
ها و ساخت و سازهای غیرقانونی در مجاور آنها به جای  کارخانه   جاییجابهحوادث جیران ناپذیری را در برخی مناطق بعد از  که    گرفت

دادند.  های قدیمی قرار می زباله که    ای استیک محله کوچک ایجاد شده بر روی منطقه   که  ترین قضیه کانال لاو استگذاشت. معروف 
های نادر ارائه داد. پس از  این شهر گزارشی از تعداد بالای غیرمنتظره سقط جنین، نقص مادرزادی و بیماری   1970در اواخر دهه  

به علت قرار گرفتن ساکنین در معرض مواد شیمایی سمی که به داخل زمین و    یک یژنتهای  این جهش که    بررسی منطقه آشکار شد 
 منبع آب شهر تراوش کرده است ایجاد شده بود. 

 

 بازتوسعه نواحی شهری با تأکید بر اراضی خاکستری 

 هرکه    است  شده انیب شهرها توسعه  ی چگونگ  با رابطه در ی مختلف  مباحث شهرها، افزون روز گسترش به توجه با در گذشته

 یایسور یخط شهر ه،یوربوزکلو درخشان شهر هاوارد، ابنرز اند: باغشهرداشته شهر یالبدک توسعه جهت مطلوب ارائه  در یسع دامک
 یاربر کنه  یزم در مختلف تحولات به توجه اند. باجمله  نیا ( از84-82  ، 1401براتی، صابری،  )  رهیغ و هیگارن  ی تون یصنعت شهر ماتا،
 است؛ شده مطرح متعدد یهایتئور و  اتینون نظر کتا یشهر یاراض ی اربرک یچگونگ  خصوص در متفاوت یهادگاه ید انواع و یاراض

 یابرنامه هینظر ن،یزم یعیطب نقش هینظر ن،یزم یاقتصاد نقش هینظر ن،یزم  یاجتماع  نقش هیاز: نظر عبارتند آنها نیترمهم هک
 اصلاح هینظر ،یی ردگرا کارکه  ینظر سم،یمدرن پست هینظر ن،یزم یسامانده هینظر ن،یزم یالبدک نقش هینظر سم،یه مدرنینظر ن،یزم

 .یزندگ  تیفیک و یاجتماع  دگاه رفاهید ،یانسان شی آما هینظر ن،یزم یاربر ک داریپا  توسعه هینظر ،ییگرا
 نیزم به یه دسترس ینظر   هتمامی آنهاک شهری ارائه شده است، توسعه  در بحث  نی زم گاهیجا با رابطه در یمختلف  یهادگاه ید

بر، آستانة تحمل شهرها در اندازه و رشد   هاهینظر نیا کنند. تأکید اصلی در اکثرشهری قلمداد می توسعه امری ضروری در جهت را
های رشد افقی شهرها، نظریه  های آتی و فراتر از حد آن خواهد شد. بعدها در جهت محدودیتمنجر به توقف توسعهکه    باشد آنها می

  ، یپرداز ه ینظر متر، کاتی ن نظریدر بین ا که   شهر فشرده در راستای دستیابی به توسعه پایدار تجویز شد. نکته قابل ملاحظه این است 
توجه داشته   خدمات شهری در داخل بافت شهری، به تأسیسات و مناسب  یدسترس تیقابل با  و استفاده و رهاشده، بدون یبه اراض

است. و در نهایت الگوهای توسعه شهری بدون لحاظ اراضی خاکستری منجر به ایجاد شهری بیمار، بدون انسجام فضایی و دارای  
 (. 138،  1385تقوایی و سرایی،  ) بافتی متخلخل خواهد شد 

 
 

 
1 Romanin, 2009: 10 
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 زمان نیازمندی شهر به بازتوسعه شهری  -1شکل 
 1  18، 1996منبع: ردی،  

 
شهری در شهرسازی مطرح    ینواح های شهری، امر توسعه مجدد یا باز توسعه  پس از دهه هفتاد میلادی و دوره سوم مداخله 

های اخیر به مثابه یکی از ارکان اساسی در علوم اجتماعی شهری در هر دو بعد نظری و تجربی در نظر گرفته شده  در سال که    شد
شوند، سوق  های مطالعات شهری را به عوامل اقتصادی، سیاسی و فرهنگی که باعث نامتوازن شدن شهر می است. این عبارت گرایش 

برای دوباره ساختن و بازگرداندن دوباره منطقه رو    فرایندی (. بر اساس تعریف اسلچتکا و رابرتز بازتوسعه  12،  2011گاتهام،  )  دهد می
گذاری و یا رها شده است. بازتوسعه ممکن است، توسعه توسط بخش خصوصی یا دولتی انجام شود، اما به طور  بدون سرمایه طول به 

به عنوان   بر اساس طرح که    شناخته شده است  فرایندیعام  اجرا می   هاتوسط بخش محلی و  با طرح  لین و  )  شود ضوابط مرتبط 
 (.2123، 2024همکاران، 

های  ریزی فیزیکی مرتبط است. در حالی که توسعه زمین معمولاً زمین استفاده مجدد و بازتوسعه معمولاً با طراحی و برنامه
ای را که های متروکه، بدون استفاده، منسوخ شده و رها شدهدهد، بازتوسعه زمین ها مورد هدف قرار می فعالیت  یابیمکان سبز را برای  

تواند مناطق  در صورت استفاده درست این طرح می   (.4  21،  2011العطار،  )  دهد اند را مورد توجه قرار می قبلاً دارای کارکردهایی بوده 
 (. 156، 1403صباغی و همکاران، ) رها شده و استفاده نشده را به مناطق اقتصادی و مولد تبدیل کند

های اجتماعی  های توسعه عمومی جامعه خصوصی یا فعالیت ای ممکن است، به شرکت ای و قهوهباز توسعه اراضی حاشیه 
ای، توجه بیشتری  به منظور درک درست از پایداری در طراحی شهری اراضی قهوه .  (2085،  2024و همکاران،   تسفیاسپ)  نیاز داشته باشد

دارد  مراحل مختلف طراحی وجود  در  درک جزئیات مختلف  و همکاران،  )  به  تکنیک 2466،  2012بویکو  معمولاً  اساس،  این  بر   .)

 
1 Reddy, 1996: 18 
2 Gotham, 2011: 1 
3 Lin et al. 2024,212 
4 Al-attar, 2011: 21 
5 Spitsov et al, 2024, 208 
6 Boyko et al, 2012,246 
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ای به سه وجه اصلی از توسعه پایدار ازجمله  سازی در اراضی قهوه گیرد. رویکرد اصلی تکنیک مکان سازی مورداستفاده قرار می مکان 
شود. در این  گردد، علاوه بر این شامل همه مشارکت کنندگان مرتبط با موضوع می محیط زیست، اجتماعی، فرهنگی و اقتصادی برمی 

های باز  گذارند، امری مهم در برنامه می   تأثیر ای که بر جامعه  های آلوده و گاه خطرناک اراضی قهوه راستا، کاهش تهدیدات در سایت 
( برای اولین بار اشاره کرده است، چشم اندازهای شهری نه تنها به  1991)  سازی است. همان طور که لینچ های مکان توسعه تکنیک 

آنسبرگ  )  استای از کاربران  کدهای اجتماعی در میان شبکه   تأثیر تحتست، بلکه  عملکرد اجتماعی، سیاسی و زیست محیطی مربوط ا
ها برای آینده به شمار رود و لذا  ریزیتواند، به عنوان یکی از انواع برنامه (. باز توسعه و بازطراحی شهری می 91-8،  2024و مارم،  

 (. 5، 1403علیزاده و همکاران،  ) پژوهی نیز به خود بگیردتواند ابعاد آینده می
توانایی برخورد با مشکلات اقتصادی و اجتماعی  که    توان گفت بازتوسعه اراضی خاکستری روندی پیچیده و چندبعدی استمی

مندی از این گونه اراضی و بازتوسعه آن بر ضرورت استفاده از امکانات موجود  (. روند بهره 152، 2008لنی، )  در مناطق شهری را دارد
  شود ای و سبز می کند و موجب تفاوت بین اراضی خاکستری با اراضی قهوه های تجاری و اداری متروکه را مطرح می مانند ساختمان 

های جدید است، و بازنده سازی اراضی خاکستری  های خاکستری به کاربری (. بازتوسعه روند یا اقدامی تبدیل کاربری 5،  2011العطار،  )
صرفاً از طریق ساماندهی اراضی خاکستری محقق  که  به مفهوم رفع مسائل و مشکلات مالکیتی و اجتماعی و فرهنگی در شهر است 

مداخله در آنها به دلیل مسائل مالکیتی  که    های اداری و تجاری متروکه، راکد و بلااستفاده هستندشود. اراضی خاکستری کاربریمی
دهد. بازتوسعه بعد از تعطیلی  ( روند تغییر در اراضی خاکستری تا بازتوسعه آنها را نشان می 2- 2)  و اجتماعی دشوار است. در نمودار

اراضی خاکستری است دوره فعالیت که آخرین مرحله حیات کاربری  ای جدید برای استفاده مناسب و جدید محسوب  های واقع در 
 (. 163، 2008لنی،  ) شود می

 

 
 روند بازتوسعه اراضی خاکستری  -2شکل 

 16، 2008لنی، منبع: 

 
اراضی خاکستری ضرورت  ایجاد شکلی فشرده   فرایندکنند. این  های مهمی در توسعه شهری مطرح می بازتوسعه  از  به  تر 

شود. اضافه بر این بازتوسعه این اراضی  می   ی ترصرفهبهمنابع و اراضی، استفاده مصرفی کمتر و    در آن که    گردد توسعه شهری منجر می
های  خواهند حرکت سواره داشته باشند. با توجه به قابلیت زمین توانند و یا نمی نمی که    شود سبب افزایش تحرک برای افرادی می 

 
1 Ansenberg and Marom,,2024,8-9 
2 Leney, 2008: 15 
3 Leney, 2008: 16 
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محور و استفاده تمام و کمال از خدمات و تسهیلات شهری؛ از جمله مزایای دیگر این  خاکستری در راستای تعریف مسیرهای پیاده
هایی در رابطه توان به کاهش ترافیک سواره و تراکم رفت و آمد دانست. همچنین اراضی خاکستری باعث ایجاد فرصت رویکرد را می

شود و منظر به توسعه درونی مطلوب شهر  های خدمات شهری می جهت رفع کمبود سرانه  های کاربربا افزایش انواع مختلف تعریف  
 گردد. می

در توسعه درونی شهرها، استفاده کارآمدتر از اراضی خاکستری، به واسطة قرار گیری در محدودة شهری، بسیار مورد توجه  
با کاربری به گونه  باشد، می نیازهای مرتبط  از  به بخش اعظمی  پاسخگویی  راستای  در  آیندة  ای که  فعالیتی، رشد  های سکونتی و 

های منسوخ  های خالی موجود در شهر، احیاء و تغییر کاربریتوان از طریق نوسازی و بازسازی آنها، پرکردن بافتجمعیتی و... را می 
توان اذعان داشت؛ حوزة عمل توسعه درونی در رابطه با هدایت توسعه کالبدی شهرها در دو حوزه  شده، برآورده کرد. از همین رو می 

توان به اراضی بایر و بدون  ای و خاکستری می در حوزه اراضی قهوههای فرسوده است.  ای و خاکستری و بافت اصلی اراضی قهوه 
 (. 21، 2024هی و همکاران، )  ای نیازمند بازیافت( اشاره کرداراضی قهوه) شهری ناکارآمدهای اراضی خاکستری( و بافت) استفاده 

 

 
 و خاکستری  یاقهوه اراضی  -3شکل

 . 26، 1399زارع و همکاران، منبع: 

 
راه    نی متفاوت هستند که روز به روز به ا  ج یبا فرایند و نتا  یمداخله متعدد   ی هاراه حل   یدارا  ی و خاکستر  یاقهوه   یهان یزم

 آمده است.    یخاکستر  ی برخورد با اراض یهاوه یاز ش یاخلاصه  2. در جدول  شودی ها اضافه م حل 
 

 

 
1 He et al, 2024,2 
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 و خاکستری  یاقهوههای ساماندهی اراضی راه حل  -2 جدول
 تعریف هاحل انواع راه 

 تخریب
 زیست  و سلامتی بحران و باشد بالا های آلودگ از سطحی که است مناسب تخریب حل راه زمانی

 .باشند محیط  بودن مخروبه شرایط دارای تجاری به سبب نوع فعالیت خود یهایکاربر و باشد داشته محیطی

 نگهداری
 برای  استفاده راستای در عمیقی  و جدی طور به مالی، یهاتیفعال برای نگهداری و ساختن دوباره
 وغیره(  فرهنگی مسکونی، منطقه به عنوان  استفاده مانند (آینده

 اصالت حفظ
 که یانقطه  عنوان به همچنان  اما است، داده دست از را خود عملکرد تجاری منطقه که هرچند
 .کندیم عمل ،دهدی م نشان را گذشته

 شونده تکرار  ظرفیت
 یمحیط زیست

 توانایی  و به همراه ندارند زیادی بزرگ، ویرانگری هایپروژه در که است بازیافت ویزه هایفرم پایه بر
 .دارد را سبز یهانیزم نگهدای

 تأکید با مجدد توسعه
 تجمیع  بر

 در زیست محیطی فرایندهای مرتبط با بعد بازسازی و اقتصادی توسعه   سازی،بین احتیاجات مسکن تعادل به دستیابی

 حل با ایده توسعه پایدار مطابقت بسیاری دارد.هار محدوده هدف است. این

 یمحیط زیست مرمت
 دخیل در معاصرسازی طبیعی روندهای از حمایت و پشتیبانی پایه بر  این نگرش بر اساس تجربیات طبیعی و نفوذ انسانی، 

 شود. به کار گرفته می

 نوسازی
 بودن  آلوده با رابطه  در جو و پرس  از بعد و شودیم آغاز پروژه برای ریزی برنامه و زمین شناسایی از
 .رسدیم زمین مجدد توسعه و محدوده سازیپاک به زمین نبودن یا

 مجدد  توسعه
 بزرگ  مقیاس تا در خاک، آلودگی آن، حذف احتمالی مجدد توسعه و محیط در اندک اختلال ایجاد با

 .گیرد را در بر می هاآلودگی حذف و متروکه هایساختمان تخریب همچون

 .است نو ی های ژگیو و تازه شرایط بر منطبق جدید فضایی سازمان تولید معنای به یبازآفرین

 یسامانده
 استفاده های سبز،کاهش نیاز به توسعه زمین  ،بازار تقویت زیست، محیط از محافظت ساماندهی موجب ترویج مشارکت،

 است.  موجود هایزیرساخت از استفاده و مجدد،

 3، 1393منبع: اسماعیل پور و همکاران، 

 
تاکنون در نظام قانونی و  که    خورد ای از اراضی و فضاهای شهری به چشم می در گوشه و کنار فضاهای شهری ایران گونه

ریزی شهرهای کشور، تعریف خاصی از آنها ارائه نشده است. در حالی که این فضاها در کشورهای دیگر به خصوص کشورهای  برنامه
(. در این کشورها، اراضی خاکستری  5،  1394عبادی و خستو،  )   خاکستری است  ی هان یزمو معروف به    شود ی متوسعه یافته به وفور دیده  

(. بازسازی اراضی خاکستری سه رکن توسعه پایدار را  5541،  2008برگر،  )  اقتصادی کاربری ارتباط دارد   ی هات یفعالمعمولاً با رکود  
کند. این بازسازی از لحاظ اقتصادی، با ایجاد توسعه و اشتغال در مناطق شهری اغلب محروم؛ از لحاظ زیست محیطی با  ترکیب می 

ایجاد فضاهای سبز و تفریحی و صرفه جویی در ذخیره فضای باز توسعه نیافته؛ به طور اجتماعی، با آوردن زندگی جدید به مناطق  
. بنابراین بازسازی این  ردیگی در برم ها، شهرها و مناطق را  های جدید برای جوامع و ایجاد غرور و هویت در محله شهری، ارائه فرصت 

هایی که در مباحث (. در این رابطه یکی از مؤلفه2212،  2004پاهلن و گلوکنر،  )  اراضی یکی از عناصر کلیدی توسعه پایدار شهری است
که   ها اصطلاحی استهای ناکارآمد شهری است. این عرصه پذیری توسعه پایدار مورد بررسی و تأکید قرار گرفته است، عرصه تحقق 

اند. برای مثال در سراسر اروپا هزاران عرصه  برداری بوده در گذاشته مورد بهره که    رود به طور کلی برای توضیح اراضی به کار می 
های تجاری و اداری و انبار و کارگاهی بوده و در حال حاضر تبدیل به فضاهای  در گذشته دارای کاربری که    ناکارآمد شهری وجود دارد 

 
1 Berger, 2008: 554 
2 Pahlen & Glöckner, 2004: 221 
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های  کند و از سوی دیگر پتانسیل خوبی برای تأمین اراضی ذخیره برای توسعه امنیت فضاهای شهری را تهدید می که    اندای شده متروکه
 (.  128، 1394سلیمانی و عزیزی، ) روندشهری به شمار می 

 

  گیری از اراضی خاکستریدرونی و میان افزا با بهره توسعه

 توسعه  قبلاً  که شهری موجود نواحی میان در بلااستفاده یا خالی قطعات باز استفاده و بازتوسعه فرایند درونی شهر، توسعه

 موجود بافت داخل در و درونزا عمودی صورت به پراکنده و افقی، جای به گسترش درونی، توسعه (. در47،  1389شریفی،  )  است یافته

  شدة رها و بایر اراضی گردند،می و نوسازی بهسازی احیاء، شهری ناکارآمد و فرسوده قدیمی، هایبافت سیاست این افتد. دراتفاق می
 هوشمند رشد تحقق برای ایوسیله عنوان به درون از رشد خورد. در مجموعمی  پیوند شهروندان روزمره زندگی و یافته کاربری شهری

غفاری و ناصحی،  ) گیردمی قرار تأکید مورد پراکنده و گسترده یهاحومه مقابل نقطه شهر، در کالبد از  پایدار شکلی به رسیدن و شهر
 زیست مزایای های توسعه پایدار شهری و شاخص  ی ارتقا بهتوان شهرها می درونی توسعه یو کارکردها جمله مزایا (. از463، 1401

توسعه داشت،  اشاره  با محیطی  و   با  نکهیا به توجه درونی شهرها  و شهروندان   واحدهای و شهر بستر موجود در حضور ساکنین 

 بخشی، فرابخشی، چند وجهی وشهری، موضوعی میان توسعه های مرتبط باسیاست سایر برخلاف گردد، ریزی میبرنامه همسایگی

های مزاحم و نامناسب با زندگی امروزی شهرنشینان، همچون  آید، در این رویکرد با اصلاح و تغییر کاربریبه حساب می  پیچیده،
های ضروری نظیر:  مزاحم؛ به افزایش استاندارهای شهرسازی در خصوص کاربری صنایع و کارخانجات ها،های نظامی، زندان پادگان
 میان نشده استفاده قطعات یا و های خالیزمین  روی بر جدید بناهای ساختن سبز، فضای سطح معابر، های دسترسی و سطحشبکه

نوسازی، توزیع عادلانه  درونی، به امر بهسازی، اصطلاح توسعه واقع تجاری تأکید دارد. در نواحی همچنین  و همسایگی واحدهای
  شهر اشاره دارد  کالبد مجدد سازماندهی و بازسازی امکان و تأمین ،شهری موجود مناطق نمودن استفاده  قابل و امکانات شهری،

 باقی ها ساختمان  در میان که زمینی قطعه روی بر است، معمولاً مسکونی ایتوسعه  درونی، توسعه (.2،  1393وهمکاران،   پورمحمدی)

 نواحی در غالباً که خالی هایاستفاده و رها شده و زمین   قابل   ریغهای  ساختمان قطعه (. توسعه230،  1387الدینی،   سیف)  است مانده

آب   خدماتی نظیر: شبکه فاضلاب، ها وکه زیرساخت  شود؛ جاییمی شناخته درونی اند، به عنوان توسعهگرفته قرار  یافته شهرها توسعه
 دارد.  وجود تسهیلات این از تعدادی و دسترسی، جاده آشامیدنی، خدمات مرتبط با حمل و نقل عمومی،

های درون بافت و محدوده اصلی شهر  زمین از مؤثرتر و کارآمدتر استفاده به معطوف شهری، درون توسعه توجه در بیشترین
های خالی و بافت موجود شهر،  زمین کردن پر طریق از را، مسکن نیاز به و آیندة جمعیت رشد ای که بخش بزرگی ازباشد، به گونهمی

 بیانی توان برآورده ساخت. بهمتروکه، و... می مناطق فرسوده و بازسازی و های منسوخ شده، نوسازیتغییر کاربری و احیاء کاربری

در   موجود بالفعل و بالقوه هایها و پتانسیلشهری، در راستای دستیابی به شهری پایدار و مشارکتی؛ تمام ظرفیت درون توسعه دیگر
 (. 48، 1388آیینی،  ) گیرد شهر را به کار می 
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 رویکردهای نظری مرتبط با توسعه اراضی خاکستری -3جدول 
 اصول و ابعاد مرتبط  رویکرد نظری 

رویکردهای نظری 
 سطح کلان 

 توسعه پایدار 
محیطی، افزایش فشردگی کالبدی در توسعه شهری،   یهایآلودگکاهش پراکندگی شهری، کاهش 

افزایش متعادل تراکم، بازسازی و نوسازی مناطق فرسوده و متروک، پر کردن بافت موجود شهر،  
 احیا و تغییر کاربری بناهای قدیمی، کاهش فاصله محل کار و زندگی، کاهش استفاده از اتومبیل 

 جنبش شهرسازی نوین 
افزایش تراکم، کاربری مختلط و متنوع، پیاده مداری، مسکن مختلط، حمل و نقل هوشمند و  

 پایداری 

رویکردهای نظری هم 
 سو 

 شهر فشرده 
تراکم بالا و همچنین تشویق   ،کاربری مختلط شهری و استفاده از سیستم حمل و نقل عمومی کارا

 تشویق پیاده روی دوچرخه سواری و

 رشد هوشمند 
های مسکونی،  ها و گزینهای از فرصتتقویت و هدایت توسعه به سوی جوامع موجود، خلق گستره

های اختلاط کاربری، خلق محله ،تشویق جامعه و سرمایه داران به مشارکت در تصمیمات توسعه
 های حمل و نقل، روی، فراهم کردن تنوعی از گزینهقابل پیاده

 رویکردهای نظری
 مکمل

توسعه با رویکرد کاربری  
 مختلط

تفریحی، تجاری، اجتماعی، اداری و ... با کاربری مسکونی به  -های فرهنگیترکیب انواع کاربری
 صورت افقی و یا عمودی در کنار یکدیگر

توسعه بر مبنای شبکه  
 حمل و نقل عمومی

 های مختلف محوری، ترویج حمل و نقل عمومی واستفاده ترکیبی از کاربریپیاده

 20161منبع: آرتمن، 

 
های فضایی، حفظ فضاهای  ها موجب، کاهش پراکندگی ی، بحث میان افزایی در مقایسه با توسعة حومهمزایای بسیار گسترده

(. از اینرو سیاست توسعة میان افزای شهری،  652،  2001ویلر،  )  گرددباز شهری، و تجدید حسات بافت محلات قدیمی و مرکز شهر می 
های شهری به خصوص  سازی استفاده از زمین وری و بهینه سطح بهره  ارتقایتوان به معنای امکان توسعة درون شهری به همراه  را می

(. این رویکرد، در راستای توسعة درون زا و پیشگیری از آثار مخرب توسعة  33،  2024و همکاران،    شارما)  در شهرهای بزرگ دانست 
برای به اجرا در آوردن مفاهیم مورد تأکید درآن، رشد هوشمند شهری  که    توسعة پایدار مطرح شد  مطرح شدن پارادایمپراکنده، بعد از

 مورد توجه و اهمیت قرار دارد.   زادر مقیاس کلان توسعة درون 
 

 ای قهوه  عوامل بلااستفاده ماندن اراضی خاکستری و

های  گیری و گسترش زمین ها و مسائل بسیاری نظیر اغتشاش بازار، موانع توسعه، عوامل جمعیتی و فرهنگی و غیره؛ موجب شکل علت
های بدون استفاده  مثال، زمین   عنوانبه خالی، صنعتی، متروکه( و دارای پتانسیل بالا در شهرها، نقش دارند،  )  رها شده و بدون استفاده

از بین رفتن فرصت ادامه سکونت در جوامع موجب کاهش ارزش اقتصادی و نقصان،  انگیزه    های شغلی، کاهش کیفیت زندگی و 
شوند. به طور کلی عوامل بلااستفاده ماندن اراضی شهری در چهار گروه عوامل اقتصادی، اجتماعی، حقوقی و قانونی و  شهرنشین می 

 شوند. بندی می دسته  4محیط زیستی به شرح جدول  -کالبدی
 
 

 
1Artmann,2016  
2 Wheeler, 2001: 65 
3 Sharma et al, 2024 
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 ای و خاکستری در شهر علل و عوامل بلااستفاده ماندن اراضی قهوه  -4جدول 
 کالبدی  قانونی  حقوقی اقتصادی 

 بورس بازی زمین  -
عدم توازن متقاضیان واقعی   -

زمین به علت گرانی بیش از حد  
 زمین

و  هانیزممشاع بودن مالکیت  -
عدم توافق در تفکیک مورد  

 رضایت شرکا 
 هانیزمفقدان سند رسمی برای  -
 یهادستگاهمالکیت زمین توسط  -

 عمومی و خصوصی

استانداردهای غیرمنعطف در  -
 تدوین ضوابط شهرسازی

تخصیص اراضی بایر شهری  -
 یهابافت برای خدمات عمومی در 

جامع و  یهاطرح ساخته شده در 
 تفصیلی

عدم تناسب قیمت زمین با تراکم  -
و نوع کاربری مجاز و اخذ عوارض  
 زیاد از اراضی شهری صدور پروانه 

همجواری با عوامل نامطلوب   -
 شهری 

وجود علل طبیعی کمبود خدمات  -
 عمومی و زیربنایی 

 

 توسعه بر روی اراضی خاکستری با رویکرد کاربری مختلط 
اختلاط کاربر  در    بر  تأکید  با  اراضی خاکستری  بر  توسعه مبنی  زمینهی بحث  ارتباط  ها،  و  نزدیکی  راستای  های لازم در 

های  کاربری  مثال، اگر در نزدیکی بافت مسکونی شهرها،   ی آید. برامختلفی فراهم می  ی هـا با کاربردهـاهـا و انـواع سـاختمان زمین 
های  شکل یابند و به بیانی دیگر ترکیب کاربری   ها و نهادها،ها، صنعت، سازمان، مدارس، پارک اداراتها،  ها، مغازهشاپدیگر نظیر کافی

تواند منجر به توسعه مد نظر در  ؛ می فتدیببه صورت افقی، عمودی، و یا ترکیبی از عمودی و افقی( اتفاق  )  مسکونی و غیر مسکونی 
 (. 73،  1393قربانی و همکاران،  ) خصوص استفاده از اراضی خاکستری شهرها منجر شود

 

 
 ها اختلاط کاربری-4شکل

 

 گیری  بحث و نتیجه 

در  که    ، دور شدن زندگی و مرگ شهر استیشهر  ینتیجه جدایی عملکردهاکه    نخستین انتقاد در مقیاس جهانی این بود
  ی بزرگ آمریکا« متبلـور اسـت. در ایـن اثـر درخواسـت بـرا  یزنـدگی و مرگ در شهرها»  ( بـا عنـوان1961)  اثر جین جیکـوبز



100 
 ... های نظری مرتبط بامروری بر رویکرد 

 1405  بهار، 11  یاپی، پ1، شماره 5 دوره مجله مطالعات مدیریت توسعه سبز،  
 

ها  ی (. چـرا کـه او معتقد بود اختلاط متعادل کاربر41،  2008هوک،  )   قرار گرفته اسـت  د یموردتأکاولیه و ثانویه    ی های ترکیـب کاربر
جکوبز، دومـین جنـبش    یها(. پس از طرح دیدگاه 142،  2010کوستر و همکاران،  )  شـودمنجر به محلاتـی سـرزنده، امـن و پویـا مـی

ها  آغاز گردید. در ایـن ایـده بـر تمرکز مردم و فعالیت  1984شهر فشرده« از سال  »  با ظهور ایده   1970پـس از بحـران نفتی دهه  
ها به  نزدیکی فعالیت  به واسطه از طریق کاهش رفت و آمدها    ی تواند منجر به کـاهش مصـرف انرژشود، زیرا این تمرکز میتأکید می

ایجاد    مطرح شد، مطابق با این رویکرد،   ی میلادی، سومین ایده مرتبط با اختلاط کاربر  1990(. در دهة  4،  2008هوک،  )   یکدیگر شود
توسط ریچارد فلوریدا و در کتاب وی    بحثدهد، این    ارتقا شهرها را در بحث رقابت جهانی،    تواند جایگاه ها میاختلاطی از انواع فعالیت

های متفاوت  ی همراه با اختلاط شدید جاذبههای جذاب شهرمحیط  جادیاظهور طبقه خلاق« به ارائه رویکردی مبنی بر  »  تحت عنوان
مکان است؛  معتقد  فلوریدا  ریچارد  منجر شد، همچنین  یکدیگر  نزدیکی  فعالیت در  فراغت گزینی  اوقات  و  تفریحی  اقتصادی،  های 

دهی شده در مجاورت یکدیگر، و در راستای موفقیت اقتصادی در عصر اطلاعات انجام  بایست به صورت کاملاً اصولی و سازمانمی
 (. 8، 1393و همکاران،   یپورمحمد)  شود

تواند  ای که این امر میباشد، به گونهبا اهمیت می  مختلـف آن  یها ها، جنبهیاز دید دیگر صاحبنظران در حیطه اختلاط کاربر 
 شود.  های فردی در سطح خردافزایش تعداد و فعالیت منجر به افزایش امنیت ادراکی و سرزندگی محدوده مورد نظر از طریق

های  با جایگزینی فعالیت  مثال،  به طورتواند کمک بسیاری به منافع اقتصادی جامعه کند،  ها می همچنین اختلاط کاربری  
ها و زمین را افزایش داد که در نهایت افزایش مالیات محلی را به همراه  توان ارزش دارایی در نزدیکی بافت مسکونی، می  ی تجـار

شود، همچنین در  تعاملات اجتماعی، حس تعلق و کیفیت زندگی اجتماع محلی می  موجب توسعه   ها،ی خواهد داشت. اختلاط کاربر
 بخشد. بهبود می مورد نظر را به محدوده و نفوذپذیری محلات با اختلاط بیشتر، دسترسی

هـا بر روی اراضی خاکستری؛  ها ضمن پرداختن به توزیع فضایی خدمات شهری و فرصتیکلی مقوله اختلاط کاربر   به طور 
نمونه، بخشـی از یـک   به طورپردازد؛  خرد تا کلان؛ به ارائه حداقل دو نوع فعالیت و کارکرد شهری در فضا نیز می   یهادر مقیاس 

هـا، عملکرد یک  خیابـان ممکـن اسـت، در ساعات اوج ترافیک به عنوان یک محـور مواصـلاتی عمـل کنـد و در سـایر زمـان 
تفریحی،    ی های دهد مانند کاربر  یمتفاوتی را در خود جا  یهـای تواند کاربرپارکینگ را داشته باشد و یا یک ساختمان چند طبقه می 

ادار  ی تجار از کـاربرکه    شود بینی می شوند. پیش که در طبقات مختلف مستقر می   ی یا  آرایشـی  هـا در نهایـت منجر به  ی چنـین 
 (. 1390سلطانی و نامداریان ) کاهش حجم سفر یا کاهش فراوانی استفاده از خودرو شـود

اذعان داشتمطرح شده می   ی نظر  ی هابر اساس دیدگاه  ایجاد کاربرکه    توان چنین  توسعه و  از  متناسب و    ی های هدف 
و استفاده از    یرودوچرخه سواری، افزایش امکان پیاده ،  ها، کـاهش زمـان سـفرسـازگار در مجاورت یکدیگر، تسـهیل در دسترسی 

ها محسوب  ی شهروندان از دیگـر اهـداف اختلاط کاربر  ی. بعلاوه افزایش تعاملات اجتماعی و اقتصاد د باشحمل و نقل عمـومی می
را در جهت   ی بیشتر  ی هاها در ساکنان احسـاس مشارکت اجتماعی را افزایش داده و فرصت ی شود. به بیانی دیگر، اختلاط کاربرمی

کیفیت محیطی و ایجاد تنوع    ارتقای  توان در ها، را میی برکارکرد اختلاط کار  ترینمهمکند. بدین ترتیب،  مراودات اجتماعی مهیا می
ها  ی هایی جهـت ارزیـابی و سنجش کیفیت اختلاط کاربرزمین، نیازمند شاخص   ی ترویج شده کاربر  یفضایی بر شمرد. حال این الگو 

یـا    ی نمود. نخست، دسترسی پـذیر  یبندتوان بر اساس مفاهیم مختلف دستهرا می   ی ارزیـابی اخـتلاط کـاربر  یهـا. شـاخص است
اختلاط یافته و مورد نیاز آنان    یهـامسکونی در دسترسی به سایر فعالیـت   ینزدیـک بودن؛ که نشان دهنده مقدار راحتی واحدها 

اراضی خاکستری در    یدربردارنـده حجـم یـا مقـدار اختلاط کاربرکه    . دوم، تـراکماست است، سوم وجود پتانسیلی تحت عنوان 
مختلف در یک محدوده را نشان    ی هایکاربر   ی پخش که چگـونگی آرایـش فضـایی و قرارگیـر  ی فضاهای درون شهرها و سوم، الگو

 
1 Hoek, 2008: 4 
2 Koster et al, 2010: 14 
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از نوع افقی، با قرار    ی و ترکیبـی رخ دهد. اختلاط کاربر  یتواند در سطح افقـی، عمـودها می ی دهد. بر این اساس، اختلاط کاربرمی
  به دست شوند،  مختلـف در کنار هم که از طریق خطوط پیاده یا وسایل نقلیه به هم متصل می   یگرفتن دو یا چنـد نـوع کـاربر 

مختلف کـه در یـک ساختمان قرار گرفته باشند، ایجاد    ی، از طریق دو یا چند نوع کاربری در سطح عمود  یآیـد. اختلاط کاربرمی
مسکونی.    یو در طبقات بعد   ی، در طبقات بالاتر ادار ی تجار  یشـود، ماننـد ایـن کـه در یـک سـاختمان در طبقـه همکف کاربرمـی

 دهد. افقی رخ می  و ی در حالـت اختلاط ترکیبی، تلفیقی از اختلاط عمود
ریزی شهری، آشکار  شهرنشینی و برنامه  فرایند های شهری در اگرچه امروزه برتری و اهمیت رویکرد توسعة ترکیبی کاربری 

های معاصر  کند که مورد نظر پارادایم شده است؛ اما این رویکرد، ضرورتاٌ یک رویکرد غالب نیست؛ بلکه ساختاری از شهر را تولید می 
 (. 1394سلیمانی و عزتیان، ) شهری است داری توسعه پاریزی شهری نظیر نوشهرگرایی، رشد هوشمند و برنامه

شود، حاصل چاره اندیشی شهرسازان  آنچه امروزه با اسامی نوشهرگرایی، شهرگرایی نوین، شهرگرایی جدید و ... نامیده می 
. نوشهرگرایی، واکنشی نسبت به  استبرای غلبه بر رشد پراکنده و پاشیدگی شهرهای آمریکا    1980معاصر آمریکایی در اواخر دهه  

شود.  پراکندگی شهری است و یک راه مؤثر برای مقابله با جوامع وابسته به اتومبیل است که در آن هر سفری با ماشین انجام می 
هایی در پاسخ  هایی از شهرگرایی سنتی برای یافتن راه حل نوشهرگرایی با تأکید بر خصوصیات کالبدی سنتی در پی رسیدن به درس 

با    شهرآرمان (. این رویکرد جوامع را به سمت یک  31،  5202عطری و همکاران،  )  ای و شهری معاصر استهای منطقه به دغدغه 
های شهری سنتی  دهد. نوشهرسازی به حمایت از راهبردهای طراحی بر پایه فرم ها و معانی سوق می ها، افراد، فرم تنوعی از کاربری 

است که فشرده، کوچک مقیاس، دارای اختلاط کاربری و پیاده    یاتوسعه محله ای به دنبال طراحی و  پردازد. این جنبش حرفه می
،  2012پردازند )الشاطر،  حس اجتماع محلی و درجه اجتماعی بودن می   ارتقای هایی قابل زندگی بوده و به  محور هستند. چنین محله 

829  2  .) 
رود، به همین دلیل است  شهر فشرده به طور کلی به عنوان کلیدی برای ایجاد شهرهای قابل سکونت و پایدار به شمار می 

های اخیر، دستیابی به پایداری شهری،  (. در دهه 20143لانگ،  )  که به یک شکل شهری مطلوب در مقیاس جهانی تبدیل شده است
های مختلف پایداری شهری، حفاظت از محیط زیست مانند  گیرندگان است. در میان جنبه ریزان شهری و تصمیمهدف اصلی برنامه 

های کشاورزی و جنگل بسیار مهم است. در این راستا، توسعة فشرده شهری به علت تراکم بالا و مهار توسعه به  حفاظت از زمین 
امروزه اکثر محققان، شهر فشرده را پایدارترین فرم شهری    (. 69،  1402حصاری،  )  شود های شهری شناخته می عنوان پایدارترین شکل 

 (. 91، 1402اسکندری ثانی و همکاران، ) دانندرا در فشردگی شهری متجلی می   داری توسعه پادانسته و اهداف 
الگوی حمل و نقل مؤثر و کاربری زمین بر آن تأکید دارد، این  که    ریزی و توسعه اشاره داردرشد هوشمند به اصولی از برنامه 

ها، و  نتایج آن منجر به کارآمدی بیشتر الگوهای کاربری اراضی، افزایش دسترسی که    شود متعددی را شامل می  ی راهبُردهارویکرد  
از رشد  150،  1396عبدالهی و فتاحی،  )  سیستم حمل و نقل چندگانه خواهد شد   ی ریکارگبه (. این نظریه جهت رفع مشکل ناشی 

های مختلط با کاربری مسکونی، تخصیص  از کاربری   و با حمایت   پراکنده شهرها، بر رشد در مرکز شهر و محدودة اصلی آن تأکید دارد، 
،  2012کریسوچو، )  سواری روی، حمل و نقل عمومی، و ساخت فضاهای مخصوص دوچرخه کاربری به صورت فشرده با گرایش به پیاده 

(.  68،  1393سیف الدینی و همکاران،  )  زای شهرها کمک شایانی کرده است(، در راستای اصول رشد هوشمند به توسعه درون4  187
ها و اصول رشد هوشمند شهری، به خلق الگوهای کاربری اراضی قابل بهبود،  های اخیر جوامع بسیاری، بر اساس استراتژیدر سال 

 
1 Atri et al, 2025 
2 Elshater, 2012: 829 
3 Lang, 2014 
4 Chrysochoou, 2012: 187 
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  اندهای خدمات عمومی و در نهایت خلق جوامع قابل زیست تأکید داشتههای حمل و نقلی، و کاهش هزینه در دسترس، دارای فرصت 
کوشد  است و می   گرفتهنشئت از نهضت نوشهرسازی  که    رویکردی است های سنتی(. توسعة محله 5،  1393پورمحمدی و همکاران،  )

کند، با تقویت و بهبود فضای کالبدی محله، تعاملات اجتماعی  دهد. این رویکرد تلاش می   مثبتبه نیازهای محله و ساکنین آن پاسخ  
حیدری و همکاران،  )  سرمایه اجتماعی نائل گردد  ارتقایرا افزایش داده و از این مسیر به بهبود تعلق به مکان، خود اتکایی اقتصادی و  

هایی همچون، فشردگی، استفاده مؤثر و  گذاری شد. توسعة سنتی داری ویژگی در آمریکا پایه  1980در سال   (. این رویکرد88،  1396
 (.  9981، 2024، سولیستیانینگسیهکارا از زمین است)

ای و  کنند و وجود میزان قابل توجهی از اراضی قهوهکه شهرهای امروزی با آن دست و پنجه نرم می  مشکلاتی با توجه به  
  ترین مهم موضوع اراضی خاکستری و استفاده مجدد از این اراضی، به عنوان یکی از    خاکستری در شهرها؛ خاصه شهرهای کشور ایران، 

رود. بافت برخی از شهرها، شامل اراضی خدماتی و تجاری  موضوعات در رسیدن به توازن بین محلات و مناطق شهری به شمار می 
های پیرامونی خود، دچار کاهش  در بسیاری مواقع نسبت به بافتکه   های اداری متروکه هستندمانند انبارهای سرپوشیده و ساختمان 

و    ها، نه تنها در وجوهکارایی شده و امکان به روز شدن بافت و تغییر خودبه خودی، در آنها از بین رفته است. ناکارآمدی این کاربری 
پیامد این امر،    ترین مهم .  استهای اجتماعی، اقتصادی، عملکردی و هویتی محلات شهری مشهود  ابعاد کالبدی، بلکه در تمامی مؤلفه

ی پیامد مذکور،  ها در برابر تنگناهای محیطی و تغییرات مکرر پیرامونی است. در نتیجه آوری این بافتکاهش زیست پذیری و تاب 
 یهان یدهد در حال حاضر زمرود. نتایج نشان می پایداری و توازن محلات شهری به لحاظ برخورداری از خدمات شهری از بین می 

که    باشند مخروبه دارا شده و رها یها ی ژگ یاز و  یک ی ، امروزهیشهر تحولات و رییتغ و زمان گذر با هک یسابق افتهی توسعه   یشهر
 نکها ممتوانند داشته باشند؛ همچنین بخشی از این زمین شهر می  و اجتماعی، فرهنگی، اقتصادی و کالبدی بر محله یمنف  راتیتأث

ها به صورت متروکه و مخروبه در وضع موجود  ت یفعال به علت رکودکه  باشند یشهر محلات در فعال ساخت  تحت یهانیزم است،
موضوعات در رسیدن    ترینمهم شهرها وجود دارند؛ بنابراین موضوع اراضی خاکستری و استفاده مجدد از این اراضی، به عنوان یکی از  

 رود. به توازن بین محلات و مناطق شهری و توسعه پایدار به شمار می 
 

 منابع 

 کردی: روی)نمونه مورد  یشهر  یتوسعه درون زا یبرنامه ها  ی ابیارز  اریو مشارکت مردم, مع  ینی(. هرم بازآفر1388زهرالسادات.)  ،ی محمد، و اردستان  ،ینییآ
سامانده حما  ی قانون  تول  تیو  بهساز  دیاز  به  مسکن  عرضه  نوساز  یو  شهر  یهابافت  یو  .  58-47(،  5)3،  شهر  تیهو(.  یفرسوده 

https//:sanad. au.ir/fa/Article/795392 

مطالعات مدیریت .  قوچان  یسبز شهر  یفضا  یتوسعه   یاثرات اجتماع  یواکاو(.  1402)  اسکندری ثانی، محمد؛ علیزاده هی هی، مهدیه و رضائی نسب، آزاده.
  :jgmd.2023.6669.1039Doi/102،10.22077-88(،2)2 سبز،  و توسعه 

المللی معماری عمران  سومین همایش بین.  مسکن  نیمستعد تام  یاقهوه  یاراض  ی رتبه بند  یارهایمع  ییشناسا(.  1396)  پور، نجما و نوذری، ناصره.اسماعیل
 https://civilica.com/doc/711865 و شهرسازی در آغاز هزاره سوم، تهران،

.  92- 81(،  1)1،  مطالعات مدیریت توسعه سبز(. الگوی نظری مصرف پایدار مواد و انرژی در شهرهای اکولوژیک.  1401)  ابراهیم و صابری، حمید.  براتی، 
10.22077/jgmd.2022.5657.1005DOI:  

محلات با    ؛ی)مطالعه مورد  ینیگزآن بر مسکن  ریو تأث  یاجتماع  تیبر مطلوب  یلی(. تحل1393)  احمد.  ،یو اسد  وریشهر  ،ییروستا  ،محمدرضا  ،یپورمحمد
 :  001.1.22285229.1393.5.17.3.2Doi. 20. 18-1(: 17)5،یشهر  یزیرپژوهش و برنامهبالا در بافت فرسوده شهر زنجان(،   یتوسعه مسکون

 
1 Sulistyaningsih, 2024 

https://www.emerald.com/insight/search?q=Tri%20Sulistyaningsih
https://doi.org/10.22077/jgmd.2023.6669.1039
https://doi.org/10.22077/jgmd.2022.5657.1005
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-133(:  55)38  جغرافیایی،  یهاپژوهش.  زدیمورد شهر    نیموجود زم  یهاتیشهرها و ظرف  ی(. گسترش افق1385)  .ن یمحمدحس  یی، سرا  و دمسعو  یی، تقوا
521.SID. https://sid.ir/paper/5558/fa  

،  مطالعات مدیریت توسعه سبز.  تهران  22منطقه    یی و طرح اجرا  یلیسبز در طرح تفص  یفضا  ی ریتناسب در نظرگ  زانیم  ی بررس(.  1402)  حصاری، پدرام.
2(2 ،)67-87 .Doi: 10.22077/jgdms.2024.7078.1051  

ویژه دوچرخه سواری )مطالعه موردی:   یهاراهتوسعه پایدار شهری و رویدادهای موثر بر ساماندهی و ساخت  (.  1396)   .بسطامی، مهردادو   حیدری، عرفان
  https://civilica.com/doc/734864،تهران، معماری و توسعه شهری ،پنجمین کنگره بین المللی عمران، شهر شاهرود(

مشهد.   یشهردار  9در منطقه    یرشد هوشمند شهر  هیبر نظر  دیبلندمرتبه با تاک  یهاساختمان  یابی(. مکان  1392فرزانه. )  ان،یو رزاق  م،یمحمدرح  ،رهنما
 html-abstract-https://profdoc.um.ac.ir/paper.1050315.  63-45(، 9)3، فضا ییایجغراف شیآما

- 3،(18)8،  باغ نظرارتباط.    میپارادا  نییتب،  شهرها  داریبه توسعه پا  یابیدر دست  یشهر  ینقش فضاها  لی(. تحل1390. )یاحمدعل  ان،ینامدارو   یعل  ،یسلطان
21 .sj.com/article_459.html-https://www.bagh 

(. کاربست رهیافت توسعه پایدار محلی با رویکرد اقتصاد اکولوژیک محور در محله بابوکان جنوبی واقع در منطقه  1394شهره. )  ، عزتیان  ، مژگان  ،سلیمانی
 https://sanad.iau.ir/Journal/gjts/Article/999559         .27-13(، 15)4، فضای گردشگری .شهرداری اصفهان 11

 . 416نشر آییژ، ص .ایریزی شهری و منطقهفرهنگ واژگان برنامه(. 1388) الدینی، فرانک سیف

: دهستان نظام  یشبکه مطالعه مورد  لیبا استفاده از روش تحل  ییکوچک در توسعه روستا  ینقش شهرها  ی (. بررس1389نورا، محمدرضا. )  و زهرا  ا،ین  یفیشر
  .https://sid.ir/paper/478360/faSID  .  107-93  ،(1)3  (،یانسان   یایرافغ)ج  ی انسان  یاینو در جغراف  یهانگرش آباد )شهرستان آزاد شهر(.  

 شآمای شهر اراک.  ی: بخش مرکزیموردپژوه  ینوساز  نهیبه   تیریفرسوده به منظور مد  یهابافت  یسنج  تی(. ظرف1394. )درضایحم  ،یو تلخاب  یعل  ،یشماع
 https://gps. u.ac.ir/article_10922.html. 149-137(:16)5، فضا ییایجغراف

عات لمطا  ، دامداران(  ی)مورد مطالعه: شرکت لبن  داریتوسعه پا  یدر راستا  یاجتماع  یبرندساز  ی الگو(.  1403)  روستا، علیرضا و آسایش، فرزاد.   ،صباغی، شقایق 
  :jgdms.2024.7433.1107Doi/10.22077. 170-153(، 2)3، مدیریت توسعه سبز

: ی)نمونه موردیاجتماع  هیبر سرما  دیبا تاک  یفرسوده شهر  یهابافت  داریپا  ینیمحور و بازآفر محله  یزیر(. برنامه 1396جواد. )  ،یپور، مسعود و زارع  ییصفا
 https://gps. u.ac.ir/article_47266.html?lang=fa. 149-135(، 23)7،فضا ییایجغراف شیآمامحله جولان شهر همدان(. 

  ، سومین کنگره بین المللی عمران،  ریزی باز توسعه اراضی رها شده ورویکردهای شهرسازی مرتبطبرنامه  فرایندتحلیل  .  (1394)  .خستو، مریمو    عبادی، میثم
 https://civilica.com/doc/470692،تهران، معماری و توسعه شهری

: مناطق شهر ی)مطالعه موردELEKTRE کیبا استفاده از تکن یرشد هوشمند شهر یها(. سنجش شاخص 1396مژگان. ) ،یاصغر و فتاح یعل ،یعبداله 

 https://www. id.ir/paper/171970/fa. 171-147 ،(2)21، فضا شیو آما یزیبرنامه رکرمان(، 

وعزیزی،   مهدی  مجتبی.آراسته  محمد  یزد،  1139)  ،  شهر  در  سکونتی  رضایتمندی  بر  تحلیلی  شهرسازی(،  و  معماری  .  130- 111(،  1)8،  نامه 
10.30480/aup.2012.158 Doi:  

 لیمقصد در تما  ریو تصو  نگرندهیآ  یزیربرنامه   ،یطیمحستیز  ینقش نگران(.  1403)  آبادی، زهرا و اسماعیلی، سعیده.باقی  ،پاسیار، مژده  ،علیزاده، محمد
پذیرفته شده، انتشار آنلاین از تاریخ    مطالعات مدیریت توسعه سبز،،  رفسنجان(  عصری دانشگاه ول  یسبز؛ مطالعه مورد  یبه گردشگر  انیدانشجو

  :jgdms.2024.7637.1137Doi/10.22077 . 1-16 ،1403اسفند  03

راهبردهای .  مهیشهر و م  نیشهرستان شاه  ییمعابر روستا  یشبکه   یتوسعه   نهی به   یو ارائه الگو  یمدل ساز(.  1401)   غفاری، سید رامین و ناصحی، هاجر.
  :https://doi.org/10.22048/rdsj.2022.292806.1956DOI،   461-478(، 4)9، توسعه روستایی

https://civilica.com/doc/734864
https://www.bagh-sj.com/article_459.html
https://sid.ir/paper/478360/fa
https://doi.org/10.22077/jgdms.2024.7433.1107
https://doi.org/10.30480/aup.2012.158
https://doi.org/10.22077/jgdms.2024.7637.1137
https://doi.org/10.22048/rdsj.2022.292806.1956
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